Dipl.-Geol. Bjoérn Jansen

Von der Industrie- und Handelskammer zu
Berlin éffentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
fr Mieten fir Grundstiicke und Gebaude

MonopolstraBe 45, D-12109 Berlin

Gerichte urteilen: Berliner Mietspiegel sind nicht qualifiziert

Sowohl die 63. Zivilkammer des Landgerichts Berlin als auch das Amtsgericht Charlottenburg gehen
davon aus, dass die Berliner Mietspiegel 2009 und 2013 nicht nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsétzen erstellt wurden, insbesondere weil hinsichtlich der Wohnlagen keine homogenen Ver-
gleichsgruppen gebildet wurden (anliegend der Beschluss des Amtsgerichtes Charlottenburg).

In der Zeitschrift ,Das Grundeigentum® (GE 23/2014, S. 1552 ff.) wird daher in den Fallen empfohlen, in
denen Vermieter mit guten Griinden der Auffassung sind, dass ihre Wohnungen aufgrund besonderer
Qualitat (GroBe, Lage, Ausstattung, etc.) nicht mehr vom Mietspiegel wiedergegeben werden und deren
Miete tiber dem Berliner Mietspiegel liegt, die Mieterh6hung mit Vergleichswohnungen oder Sachver-
standigengutachten zu begriinden.

Fir Rackfragen stehe ich gerne zur Verfagung.
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Berlin, den 16.01.2015 Dipl.-Geol. Bjorn Jansen

Telefon (030) 66 63 80 09
E-Mail b.jansen@berlin.de
Web-Site hitp://www.berlinermietdatenbank.de



Amtsgericht Charlottenburg

Beschluss

Geschaftsnummer: 235 C 133/13 10.11.2014

In dem Rechtsstreit

1. geht das Gericht auf Grund der Beweisaufnahme derzeit davon aus, dass der hier
streitgegenstandliche Mietspiegel nicht nach anerkannten wissenschaftlichen Grundséatzen
erstellt wurde, insbesondere weil hinsichtlich der Wohnlage keine homogenen
Vergleichsgruppen gebildet wurden.

2. Es soll daher Beweis erhoben werden Uber die Behauptung der Kiagerin, die ortsubliche Miete
far die von den Beklagten innegehaltene Wohnung BN EEENEEEEEENEEENE EEEEER
EE BEEEE betrage im Februar 2013 946,99 Euro nettokalt pro Monat

durch Einholung eines schriftlichen Sachverstandigengutachtens.

Zum Sachverstandigen wird bestimmt:
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3. Dem Sachverstandigen wird auch aufgegeben sich mit dem Gutachten des Sachverstandigen
SENEEEEEEEEEE vom 09. Juli 2012 (Bl. 22 bis 49 der Akte) auseinanderzusetzen.

4. Den Parteien wird aufgegeben, binnen zwei Wochen Einwande gegen die Person des
Sachverstandigen vorzubringen, sofern diese bestehen. Es wird auf § 411 Abs. 4 Satz 2 ZPO
verwiesen.

5. Die Beauftragung des Sachverstandigen ist davon abhéangig, dass die Klagerin binnen drei
Wochen eine Kostenvorschuss in Héhe von 2.500,00 Euro bei Gericht einzahlt.

6. Neuer Termin zur Fortsetzung der mindlichen Verhandlung sowie zur Beweisaufnahme wird
nach Eingang des schriftlichen Sachverstandigengutachtens von Amts wegen anberaumt.
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